DAS SONDERWU  NSCHKOLLEKTIV

Viele Familien sind in %4 N
der gleichen lage. Sie -'
WUrgen gerne kaufen,
staft zu mieten. VWarum | ';
nicht gleich als Ge- | |
meinschaft ein Haus 5 :
bauen? Wir haben uns " )
angesehen, wie sich & :
die Idee in der Praxis & !

bewdhrt, "

NEUE HEIMAT:
SECHZEHN FAMI-

LIEN WERDEN
HIER WOHNEN -
MITTEN IN KOLN.

TEXT MATHIAS IRLE

. . . . =5 =iy \ s ol — |
ie Fassadenfarbe, die Markisen, die 8 Z = - . / g |

Aufteilung des Gartens: Von vielem, g s =) _ = } b AN é!_‘ | &
was in den vergangenen Monaten i _ & B —— || ’ - - s A — ’

flr intensive Diskussionen gesorgt
hat, ist an diesem Vormittag noch
nichts zu sehen. Bisher steht erst
der Rohbau eines Mehrfamilienhau-
ses auf dem Gelande des ehemali-
gen Kinderheims im Koiner Stadtteil
Silz. Doch den Architekten Klaus
Zeller interessieren in diesem Mo-
ment ohnehin ganz andere Dinge:
Gerade noch safd er in einer sparta-
nisch eingerichteten Baubaracke,

jetzt lauft der 42-Jahrige mit schnel- 4 ' S i ) .

len Schritten tiber das lehmige Ge- £ * - =
lande, das einmal der Garten der e
Baugemeinschaft ,Silzer Freunde” o e =
werden soll. E

S o - =

&
L
kL
;
s

¥
£
i

o

gl
!
Fod

104 105



r klopft Bauarbeitern auf die Schul-
ter, passiert die zukinftige Ein-
gangstur und steigt im Inneren eine
Treppe hinauf in die zweite Etage,
wo er schlielich vor einer groflen
Glastlr stehen bleibt, flr die er
den Schllssel vergessen hat. Durch
das Fenster blickt er auf die gewal-
tige Dachterrasse, von der aus man
— mitten in KoIn - in die Baumkro-
nen des angrenzenden Stadtwalds
schauen kann. ,Ich hatte nicht mehr
gedacht, dass wir einmal in eine
selbst gestaltete, eigene Wohnung
in Sllz ziehen wirden”, sagt Keller,
Gesicht zur Scheibe, und es wirkt,
als rede er mit sich selbst, als
mausste er sich noch einmal besta-
tigen, dass seine Familie und wei-
tere flinfzehn Parteien nach rund
drei Jahren Plan- und Bauphase
vermutlich gegen Ende des Jahres
tatsachlich hier ihr neues Zuhause
beziehen werden.

Zwischen 2500 und 3500 Euro
pro Quadratmeter werden die Be-
wohner dann je nach Lage ihrer
Wohnung im Haus bezahlt haben.
Das ist deutlich weniger als der-
zeit im Stadtteil Stlz Gblich ist, einer
Art Prenzlauer Berg von Koln mit
Bioladen und hoher Volvo- und
Akademikerdichte, wo die Kaufprei-
se flir Wohnungen eher bei 3500
bis 4500 Euro pro Quadratmeter
liegen und wo Bauland far Einfami-
lienhduser schon lange kaum noch
zur Verfligung steht — ganz so, wie
es mittlerweile in vielen anderen
deutschen Grofistadten von Min-
chen und Frankfurt (iber Disseldorf
und Muanster bis nach Hamburg und
Berlin Ublich geworden ist. Eine
Situation, die besonders fir Fami-
lien mit Kindern frustrierend ist,
denn sie bedeutet in den meisten
Fallen: rausziehen aus der Stadt,
lange Pendelwege zur Arbeit in
Kauf nehmen oder sich mit wenig
Platz in kleinen Mietwohnungen zu-
friedengeben.

Kein Wunder also, dass der
selbststandige Architekt Zeller hell-
horig wurde, als sich im Herbst
2008 die Geruchte verdichteten, die
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Stadt KoIn plane, die Grundstlicke
der stadtischen Kinderheime im
Stadtteil Sulz zu einem groRen Teil
exklusiv an Baugemeinschaften zu
vergeben. Das konnte unsere Chan-
ce sein, dachte Zeller, der bis dato
mit seiner funfkdpfigen Familie in
einer 100-Quadratmeter-Wohnung
etwas beengt zur Miete lebte. Kurze
Zeit spater fragte er drei befreun-
dete Paare, ob sie Interesse hatten,
eine Baugemeinschaft zu grinden.
Und nur eine Woche danach, es war
der Januar 2009, brachte jedes der
vier Paare vier weitere interessierte
Parteien zu einem ersten Informa-
tionsnachmittag in die Wohnung der
Zellers mit.

Einige Eckpunkte wurden bereits
an diesem Nachmittag beschlos-
sen: Sollten sie sich gegen die an-
deren Bewerber durchsetzen und
den Zuschlag bekommen, so wirde
es in dem Haus einen Gemein-
schaftsraum und einen gemeinsa-
men Garten geben. Zudem sollte
das Gebaude einen extrem ener-
giesparenden Passivhausstandard
erflllen. Sechzehn Parteien, dar-
unter finfzehn Familien mit Kindern
und die noch junge Oma einer Fami-
lie, insgesamt 55 Menschen im Al-
ter von eins bis 61, wurden an die-
sem Nachmittag eine Baugemein-
schaft. Man gab sich den Namen
,Sulzer Freunde”. Jede Partei muss-
te 5000 Euro fir die Bewerbungs-
phase entrichten. Und Zeller, der
zwar bisher wenig Erfahrung mit
Baugemeinschaften hatte, dafur
aber viel von Passivhausern ver-
stand, wurde mit der Anfertigung
erster Plane betraut — ein Aufbruch
in ein Abenteuer, nicht nur flir die
Stulzer Freunde, sondern auch flr
die Stadt Koln, die zum ersten Mal
in ihrer Geschichte offiziell ein Bau-
gelande an eine Baugemeinschaft
vergeben wollte. Und die damit ei-
nem bundesweiten Trend folgte, im
Sinne einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung den Wegzug von Familien
aus den innenstadten zu bremsen.

Die Idee der Baugemeinschaften
ist folgende: Indem sich Menschen
zusammenschlieflen und gemein-
sam ein Haus bauen, sparen sie
Geld, im Schnitt rund funfzehn Pro-
zent — also ungefahr den Betrag,
den normalerweise ein Bautrager,
der ein Haus baut, als Marge fur
sich berechnet. Ganz abgesehen
davon, dass man in einer Bauge-
meinschaft individuelle Winsche in
den Wohnungen realisieren kann.
Ein weiteres Motiv: Viele haben in
einer Gemeinschaft weniger Angst,
von Handwerkern, Architekten oder

WAS IST WAS
DIE BAUGEMEINSCHAFT

Seit wann gibt es Baugemeinschaften?
Die ersten wurden vor gut zwanzig Jahren in Tibingen gebildet. Allein
dort soll es derzeit liber 150 Baugemeinschaften geben.

Wie viele Teilnehmer solite eine Baugemeinschaft haben?

Handelt es sich um eine Mehrgenerationen-Baugemeinschaft, sind die
Bauherren also unterschiedlich alt, halten Experten rund dreilig Wohn-
einheiten fur ideal. Haben die Bewohner hingegen alle ein ahnliches Al-
ter, konnen auch sechzehn bis zwanzig Einheiten eine gute Gréfe sein.

Wie kommt man an Bauland?

Immer mehr Stadte schreiben 6ffentliches Bauland exkiusiv flr Bauge-
meinschaften aus. Informationen bekommt man im stadtischen Bauamt
oder bei Architekten, die auf Baugemeinschaften spezialisiert sind.

WIE ORGANISIERT
UND FINANZIERT SICH EINE
BAUGEMEINSCHAFTe

'| DAS INVESTORENMODELL: DIE GRUPPE SUCHT SICH EINEN

INVESTOR, DER DAS OBJEKT BAUT UND ANSCHLIESSEND WIEDER
AN DIE GRUPPE VERMIETET.

DAS EIGENTUMERMODELL: JEDE PARTE| FINANZIERT IHRE
WOHNUNG SELBSTSTANDIG. DAS GRUNDSTUCK UND DIE
GEMEINSCHAFTSRAUME WERDEN ANTEILIG FINANZIERT,

DAS GENOSSENSCHAFTSMODELL: DIE TEILNEHMER GRUNDEN
EINE GENOSSENSCHAFT, IN DIE JEDER EINE EINLAGE EINBRINGT
UND DIE ANSCHLIESSEND GEMEINSCHAFTLICH DAS WOHNOB-
JEKT ERRICHTET UND GGF. EINZELNE WOHNUNGEN VERMIETET.

WEITERE INFORMATIONEN ZU DEN MODELLEN:
UNTER WWW.STIFTUNG-TRIAS.DE GIBT ES FUR 5,50 EURO DIE
BROSCHURE ,RECHTSFORMEN FUR WOHNPROJEKTE".

Wie findet man einen externen Berater?

Die Vereine www.bv-baugemeinschaften.de, www.baugemeinschaften.
org und www.baugemeinschaften.com heifen bei der Suche. Die im Text
erwahnte Expertin Lisa Hugger findet man unter http://hugger-projekt-
entwicklung.de

WWW.MBV.NRW.DE
EIN GUTER ALLGEMEINER UBERBLICK ZUM THEMA
BAUGEMEINSCHAFTEN




Banken uber den Tisch gezogen zu
werden. In vielen Stadten fehlt nur
bislang der politische Wille, Bauland
exklusiv flir Baugemeinschaften vor-
zuhaliten; stattdessen wird es an
Investoren verkauft, was for die
Stadte oft einfacher und lukrativer
ist. Meistens braucht es erst einmal
einige Pioniere, die keine Angst ha-
ben, gemeinsam mit anderen ein
Haus zu planen, und die sich nicht
vor dem Nerven- und Zeitaufwand
furchten, der mit dem Bauen in Ge-
meinschaft einhergeht. Menschen
also, die anderen vormachen: Es
lohnt sich.

Lohnt es sich?

.Viele von uns hatten anfangs
die Einstellung: Wenn ich nur ein
Mal in meinem Leben baue, dann
mochte ich auch, dass die Wohnung
am Ende genau meinen Wunschen
entspricht. Wenn wir Diskussionen
hatten, war das Hauptthema daher
meist: Wie viel Individualitat ist
man bereit, flr die kollektive Idee
zu opfern?“ Das sagt Sebastian
West, ein 34-jahriger Psychologe
und angehender Psychotherapeut.
Gemeinsam mit seiner 29-jahrigen
Frau und seinem dreijahrigen Sohn
sind sie die jungsten Mitglieder der
Sulzer Freunde. Wests 61-jahrige

zum Prozess dazu, sagt West. Etwa:
die Farbe der Fensterladen. Uber die
hatte sich bei den Silzer Freunden
der Architekt Zeller intensiv Gedan-
ken gemacht. Seinen Vorschlag pra-
sentierte er der Gruppe bei einem
Treffen. Es sollte eine weiche, graue
Farbe werden. Zunachst: Zustim-
mung. Doch als sich die Gruppe
beim nachsten Mal wiedertraf, wa-
ren einige noch einmal in sich ge-
gangen. Die einen sagten nun, eine
noch kihlere Farbe wiirde ihrer Mei-
nung nach besser zum modernen
Gesamtkonzept des Hauses pas-
sen. Andere vermissten die Leben-
digkeit und schlugen Rot als Farb-
ton vor. Es folgten endlose Diskus-
sionen. Am Ende einigten sich alle
wieder auf den Grauton.

Solche langwierigen Diskus-
sionen seien unvermeidlich, sagt
Matthias Gutschow, der stellver-
tretende Vorsitzende des Bundes-
verbands Baugemeinschaften e.V..
An der Frage, ob eine Gemeinschaft
es schaffe, in solchen Diskussionen
fair miteinander umzugehen, ent-
scheide sich, wie gut die Gemein-
schaft am Ende funktioniere und
zusammenwachse. Wenn man ge-
lernt hat, in der Frage der Fenster-
farbe gemeinsam eine LOsung zu

Der Wohnungsmarkt in den Stadten zwingt viele
Familien, in Vororte zu ziehen. Bauge-
meinschaften durchbrechen dieses eingespielte
Muster. lhre Botschaft: Wir bouen%ierl

Mutter ist ebenfalls in der Gemein-
schaft und die Einzige, die alleine
in ein Apartment ziehen wird. Eine
Zeit lang haben die Wests mit sich
gerungen, ob sie sich tatséachlich
schon in ihrer jetzigen Lebensphase
an Eigentum binden wollten. Doch
ihnen gefiel die Idee, dass ihr Sohn
in einer erweiterten Familie auf-
wachsen warde. Sie sympathisier-
ten mit der ékologischen Bauweise
des Hauses. Ende des Jahres wer-
den sie nun ihre Zwei-Zimmer-Miet-
wohnung gegen eine 107 Quadrat-
meter grole Maisonettewohnung
mit Terrasse und direktem Garten-
zugang tauschen.

Wer in Gemeinschaft bauen will,
sollte sich darauf einstellen, dass
die Diskussionen sich in Pirouetten
drehen, von denen man eigentlich
denkt: Kann man sich die nicht spa-
ren? Aber anscheinend gehoren sie

finden, dann hat man spater auch
weniger Probleme, den Konflikt Ober
den Mull vor der Tir des Nachbarn
beizulegen.

Matthias Gutschow hat in die-
sem Zusammenhang die Beobach-
tung gemacht: Je unideologischer
und pragmatischer die Baugemein-
schaften sind, umso besser funk-
tionieren sie spater im Alltag. ,Der
Anspruch, dass sich alle gut verste-
hen mussen, ist aber véllig falsch*,
sagt Gutschow, der in seinem Pla-
nungsblro regelmagig Projekte fir
Baugemeinschaften entwirft, deren
Teilnehmer er anschliefend per
Annonce sucht.
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o gesehen muss man fast sagen:
Nicht weil, sondern obwohl die
Sulzer Freunde eine so homogene
Gruppe sind, ist die Stimmung in
KoIn gut. Mit verantwortlich daflr:
die 48-jahrige selbststandige Pro-
jektsteuerin Lisa Hugger. Noch in
der Bewerbungsphase erreichte sie
eine Anfrage der Freunde, ob sie
bereit sei, das Vorhaben als Externe
zu begleiten. Seither ist sie fast bei
jedem der alle zwei Wochen statt-
findenden Gruppentreffen dabei.
lhre Hauptaufgabe: die Organisa-
tion der Parallelablaufe. In der Be-
werbungsphase half sie, das Kon-
zept flr die Baugemeinschaft zu

angeben konnten. Auf den rund
1900 Quadratmetern Wohnfléche
finden sich heute keine zwei Woh-
nungen mit dem gleichen Grundriss.
In einem sehr friihen Stadium wurde
auch die Kostenverteilung festge-
legt. ,Schlieflich*, so Hugger, ,geht
es von Anfang an ums Geld.” Die
wichtigsten Fragen dabei: Auf wel-
chen Baustandard einigt man sich?
Und wie geht man mit individuellen
Wilnschen um?

Die Kinderarztin Susanne Reiser-
Hartwig und ihr Mann hatten einen
einfachen Sonderwunsch: eine Du-
sche ohne Einstieg. ,Doch es waren
eigentlich nur zwei Badlinien mit
Einstieg vorgesehen: eine Standard-
I6sung und eine etwas hoherwerti-
gere. Wir haben daher eine Indivi-
duallésung mit dem Architekten
erarbeitet, die wir auch extra ver-
guten.“ Reiser-Hartwig, 50, und ihr
Mann, ein 48-jahriger Onkologe,
hatten sich schon friher einmal ein
Haus mit Freunden geteilt, mussten
dann aber ausziehen, als ihr drittes
Kind geboren wurde. Drei der Freun-
de von damals sind nun auch bei
der Baugemeinschaft dabei. Man
wird sich eine Dachterrasse teilen.
Im Hinterkopf haben sie durchaus
den Gedanken, dass es schon sein

wie viel wirde mich das kosten?
Solche Fragen zu klaren sei der sen-
sible Punkt im Leben einer Bauge-
meinschaft, sagt Gltschow.

Die Baugemeinschaftsexpertin
Lisa Hugger gibt foigenden Rat:
Immer wieder komme es vor, dass
Menschen die finanziellen Vorteile
iber- und das hohe Zeitinvestment
unterschatzten. Wer kein Interesse
an Gemeinschaft habe, solle sich
gut Uberlegen, ob er mit anderen
zusammen bauen wolle. ,,Ich will
Geld sparen’, ist in der Regel als
alleiniges Motiv zu wenig"”, sagt Hug-
ger. Die Sulzer Freunde etwa waren
angehalten, jeden Tag auf dem Bau-
gemeinschaftsserver nach neuen
Gruppenmails zu schauen. Manche,
die in den Urlaub fuhren, mussten
anderen Teilnehmern Abstimmungs-
volimachten geben, um den Prozess
nicht unnétig zu verzégern. Zwi-
schen zwei und funf Abende pro
Monat haben die meisten in den
vergangenen zwei Jahren mit ande-
ren Teilnehmern beim Planen ver-
bracht, je nach Bauphase und je
nachdem, in wie vielen Kommissio-
nen sie vertreten waren.

LJetzt lasst uns mal abstimmen
und Schluss!”, habe sie ein paar
Mal bei solchen Treffen in die Runde

Der Anspruch, dass sich alle mogen, ist vollig Uberzogen.
Wichtig ist, dass eine Baugemeinschaft pragmatisch ist und
lernt, Wiinsche zu koordinieren. Dabei empfiehlt sich das
Konsensprinzip: So enfscheiden, dass alle damit leben konnen

entwerfen sowie die Projektgrund-
lagen zu klaren. Gleichzeitig hat sie
der Gruppe geraten, zu klaren, wie
Abstimmungsprozesse laufen sol-
len. Hugger empfahl das Konsens-
prinzip, bei dem Entscheidungen
zwar per Mehrheit getroffen, jedoch
nur dann umgesetzt werden, wenn
auch die Uberstimmten mit der Ent-
scheidung leben konnen. Zudem
regte sie an, Untergruppen, soge-
nannte Kommissionen, zu bilden, in
denen einzelne Themen inhaltlich
vorbereitet werden, bevor man sie
in der ganzen Gruppe diskutiert,
.Nach einem langen Arbeitstag
kann die Gesamtgruppe nicht je-
des Thema erst noch stundenlang
erarbeiten”, sagt Hugger. Sie half
den Sllzer Freunden auch beim Er-
stellen der Planungsgrundlagen —
etwa durch einen Fragebogen, in
dem alle Teilnehmer ihre Wiinsche
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kénnte, gemeinsam mit anderen
alter zu werden,

Susanne Reiser-Hartwig hatte es
gerne gesehen, wenn es mehr rote
Elemente in der Fassadengestal-
tung gegeben hatte. Doch sie konn-
ten sich mit ihren Wunschen nicht
durchsetzen, genauso wenig wie bei
der Gestaltung der Markisen. ,Man
muss lernen, sich manchmal zur(ick-
zunehmen, wenn man in Gemein-
schaft baut”, sagt sie.

Uber die Realisierbarkeit indi-
vidueller Wunsche, vor allem Uber
die Grenzen, offen zu sprechen, halt
Matthias Gutschow flr unerlasslich.
Sein Rat ist ein Wortungetim: Es
braucht ein ,Sonderwunschkosten-
verrechnungssystem®. Darin sollten
ganz praktische Dinge auftauchen
wie: Wenn ich mehr Tiren als im
Standardentwurf vorgesehen in mei-
ne Wohnung einbauen lassen will,

gerufen, wenn sie es nicht mehr
ausgehalten habe, sagt Andrea
Herbst. Aber dann hatten sie andere
Teilnehmer ,vdllig zu Recht* daran
erinnert, dass sie ein Konsensprin-
zip hatten. ,Und das war und ist
auch gut so”, sagt Herbst, die bar-
fu auf dem Balkon ihrer Wohnung
sitzt. lhr finfjahriger Sohn schaukelt
im Garten, ihr elfj@hriger isst in der
Kiche Erdbeeren. Der sechzehn-
jahrige steckt irgendwo bei Freun-
den. Die vierzigjahrige Volkswirtin
Herbst, die an der Universitat Kdln
in der Organisationsentwicklung
arbeitet, und ihr Mann Sebastian
Zielhofer, 42-jahriger Controller
beim ADAC, sind Nachbarn der
Architektenfamilie Zeller. ,Uns ging
es in erster Linie um mehr Platz”,
sagt Herbst, die sich selber als
Lenher ndchterne Person” bezeich-
net und die mit ihrem Pragmatismus

Gutschows I|dealbild einer Bauge-
meinschaftsteilnehmerin vermutlich
sehr nahe kommt. Heute aber sagt
sie, fast euphorisch: ,Je mehr Zeit
wir miteinander verbringen und je
mehr Diskussionen wir erfoigreich
bewaltigen, umso begeisterter bin
ich von der Idee der Baugemein-
schaft und der Kraft unserer Ge-
meinschaft.”

Vor wenigen Wochen haben die
Silzer Freunde Richtfest gefeiert.
Wenn das Haus gegen Ende des
Jahres bezugsfertig ist, wird es ei-
nen rund vierzig Quadratmeter gro-
en Gemeinschaftsraum geben, der
auch das Spielzimmer fiir die Kinder
ist. Es wird eine kleine Gastewoh-
nung geben, die allen Bewohnern
zur Verflgung steht. Es wird einen
Werkraum im Keller mit Spinden flr
jede Partei geben. ,Es gibt Bauge-
meinschaften, die sind so begeis-
tert, wenn sie irgendwann eingezo-
gen sind, die kommen aus dem
gemeinsamen Feiern gar nicht mehr
raus”, sagt Hugger. Bei anderen
komme erst einmal die Erschdpfung
oder sie investierten wieder mehr
Zeitin ihren Beruf oder Freunde, die
zu kurz gekommen seien.

Die Wahrscheinlichkeit, dass
Baugemeinschaften plétzlich an-
fangen zu streiten, wenn sie einmal
eingezogen sind, ist laut Gutschow
eher gering: ,Der Prozess, den eine
Gruppe bis dahin durchgemacht hat,
ist vergleichbar mit einer Wande-
rung bei Regen." Wenn man es trotz
des schlechten Wetters gemeinsam
bis ins Ziel geschafft habe, kénne
einen auch in Zukunft wenig Uber-
raschen oder man wisse zumindest,
wie man schwierige Situationen
l6se. Das sei etwas ganz anderes,
als wenn man sich bei strahlender
Sonne versichere, wie sehr man
sich gegenseitig schéatze.

Vor Kurzem erst war die Kinder-
arztin Susanne Reiser-Hartwig auf
einem Medizinerkongress. Wegen
Kleinigkeiten hatten sich die Kolle
gen dort gestritten, sie hatten anein:
ander vorbeigeredet und sich dau-
ernd gegenseitig unterbrochen. Als
sie spater auf dem Weg nach Hause
gewesen sei, habe sie gedacht: Die
mussten mal alle ein paar Abendo
auf Baugruppentreffen verbringen.
Dann wirden sie lernen, wie Ge
meinschaft richtig funktioniert.
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