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D|e Baugruppe Energ|e+ — hat ihrem Namen al
ihr ein groBer Wurf —

|

lle Ehre gemacht Auf einem ehemahgen Fabrikgeldnde gelang
mit zwei architektonisch iiberzeugenden Gebzuden im Passivhausstandard mit |7

Wohnungen. Jede Wohnung ist individuell geplant, manche sind sogar fiir eine spitere Teilung vorbereitet.

Den krénenden Abschluss
der begrinten Garten-
flachen und Balkone bil-
det der grine Strom vom
Dach. Die Bewohner kon-
nen ihn im Rahmen eines
Mieterstrommodells zum
Eigenverbrauch nutzen.
Bilder: KIW/Claus Morgenstern

Stolz und glicklich:
Einige Mitglieder der
Baugruppe, die zu ei-
ner tollen Nachbar-
schaft zusammen-
gewachsen ist.

Is die in K&In ansassige Rheini-

sche Gummiwarenfabrik Clouth
2005 nach fast 140 Jahren Firmen-
geschichte die Produktion stililegte,
entstand an dieser Stelle Wohnraum
fir rund 1.200 Menschen. Das neue,
nach dem Firmengriinder benannte
Clouth-Quartier liegt mittenin Nip-
pes, einem gewachsenen Stadtteilan
der Grenze zur Innenstadt. In der di-
rekten Umgebung gibt es zwei 6f-
fentliche Parks sowie eine vielfaltige
Infra- und Nahversorgungsstruktur.
Auf dem Gelinde wurden zehn

Grundstiicke fiir Baugemeinschaften
vorgesehen. Eines davon ergatterte
die Baugruppe Energie+ und reali-
sierte darauf ein ehrgeiziges Passiv-
haus-Ensemble mit |7 Wohnungen.
Das Projekt wurde 202! mit dem 3.
Preis des KfW-Award Bauen in der
Kategorie Neubau ausgezeichnet. Von
der Jury hervorgehoben wurde die
vorbildliche Umsetzung im Hinblick
auf Architektur, Kosten- und Energie-
effizienz, nachhaltige Bauweise sowie
optimale Raum- und Flachennutzung
und individuelle Wohnlichkeit.
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I Gebaude-Steckbrief

Die beiden 2018 fertiggestellten, vier
geschossigen Wohngebiude ziehe
mitihrer auBergewohnlichen Ziegeﬂ
fassade die Aufmerksamkeitauf sic
Ein weiterer Blickfang ist das Pfért{
nerhiuschen am ehemaligen Tor 4
mit seinen historischen Backstein!
winden, das aus Denkmalschutz
griinden erhalten werden musste
Auch das , Flugdach” aus Beton, da
daranandocktund die Zugangsstr aB|
tiberspannt, blieb bestehen.

Das Team des mit der Planung be
auftragten KdIner Architekturbiira

| Neubauvonzwei Mehrfamilienhdusernaufeiri

o maligen Industriegelande: Bauzeit: 9/2016 i
1 \Wohnflache: 1.786 m? (17 Wohnungen)
i BBauweise: Massive AuBenwande aus 49 cmi
ntegrierter Mineralwolledammung, U W'
2. Stahlbeton- Flachdach mit34cm D

" arvi asung u -Wert 0,49 WimK
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__ Energiebedarf (nach EnEV 2014): Primére X

I i || darf8,85 kWh/m?a, Heizwirmebedarf 48 k!
assivhaus, KIW-Effizienzhaus 40
esamtbaukosten 5,7 Mio. Euro, 3. 2 12 Es

‘lagen mit Warmeriickgewinnung, PV-Anlag

*Architekt: Zeller Kolmel Architekten, K&Ir
Energieplaner: Pfeil & Koch Ingenieure, Stutt]
chaftsarchnr.ekt Urbanegestalt, KoIn
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Zeller Kolmel Architekten fiigte
die unterschiedlichen Baukér-
perzu einem harmonischen Bild
und holte damit ein wenig vom
urspriinglichen Charme des In-
dustrieareals zuriick. ,,Das Zie-
gelmaterial, die verrundeten
Ecken und das Betongesims,
das dieser Rundung folgt, sind
pragende Elemente der beiden
Neubauten und Zitate der Ar-
chitektur der Clouth-Werke",
erkliart Architekt Klaus Zeller.
Fir die Fassadenverkleidung
wihlte das Biro schmale und
kostenglnstige Ziegelriemchen.
Diese wurden senkrecht auf
das massive Ziegelmauerwerk
geklebt und erméglichten so
eine einfache Verrundung der
Ecken. Der Clou: ,Wir haben
die Riemchen umgedreht und
die profilierte Riickseite nach
auBen gewendet”, sagt Zeller.
»Die ,Kannelur' bringt Leben-
digkeit, insbesondere wenn
sich das Licht beim Niherkom-
menimmer wieder neu bricht.”
Kanneluren sind die senkrecht
verlaufenden Auskerbungen
antiker Sdulen. Die breite La-
gerfuge wiederum gliedert die
Fassade horizontal — auch das
wurde von den Bestandsbauten
tibernommen.

Energie plus:
Der Name ist Programm

Abgesehen von diesen histori-
schen Reminiszenzen sind die
Gebiude eindeutig der Zukunft
zugewandt. Die Baugruppe
richtete ihren Fokus auf ener-
getische Qualitat, Okologie und
Nachhaltigkeit. Dennoch sollte
das Bauvorhaben erschwinglich
bleiben. Zu den wichtigsten
Faktoren, um den erwiinsch-
ten Passivhausstandard zu er-
reichen, gehért die sehr gut
gedimmte Gebiudehiille. Die
49 em dicken Ziegel der mono-
lithisch erstellten AuBenwand
sind mit Mineralwolle verfiillt.
Das sorgt gleichzeitig fiir einen
guten Schallschutz zur viel be-
fahrenen Xantener StraBe hin.
Auch das moderne Flachdach
wurde exzellent gedimmt, die

Holzfenster sind 3fach isolier-
verglast. Um jegliche Wirme-
verluste durch Wirmebriicken
zuvermeiden, wurde der Keller,
der beide Gebdude miteinander
verbindet, thermisch sorgfil-
tig vom Erdgeschossboden ge-
trennt. Die kontrollierte Woh-
nungsliftung mit Warmerick-
gewinnung, die zum Passivhaus-
standard gehort, lauft Uiber ein-
fache, dezentral in den Woh-
nungen installierte Geriate. Das
bisschen Heizwirme, das dann
noch bendtigt wird, stammt
aus dem stidtischen Fernwar-
menetz, an das alle Hiuser des
Clouth-Quartiers obligatorisch
angeschlossen sind.

Passivhausstandard
im Budget

Ein Energie-Plus bringt der
Strom, der zu groBen Teilen
von den eigenen PV-Anlagen
auf denbeiden Dédchern kommt.
Sie werden genossenschaftlich
betrieben, weil so das Mieter-
strommodell, mit dem sich der
Eigenverbrauchsanteil optimie-
ren ldsst, einfacher umzusetzen
war. Auf der Basis von Nut-
zungsvertrigen erhalten die
Bewohner den griin erzeugten

-Strom zu einem vergiinstigten

Tarif. Uberschuss wirdins Netz
eingespeist.

Viele Bewohner erhéhen den
Eigenverbrauch durch Zeit-
schaltuhren und anderes mehr.
Dann lduft die Waschmaschi-
ne tagsiiber, wenn die Sonne
scheint, und nicht erst abends,
wenn man bei Einbruch der
Dunkelheit von der Arbeit
kommt. Wer gerne ein Stiick
der PV-Anlage sein eigen nen-
nen méchte, kann Genossen-
schaftsanteile erwerben. Die-
jenigen, bei denen sich die fi-
nanzielle Lage bereits entspannt
hat, haben dies schon gemacht.
Den angestrebten Passivhaus-
standard hat die Baugruppe im
Rahmenihres Budgets erreicht.
Die Mehrkosten von rund fiinf
bis sieben Prozent gegeniiber
dem herkémmlichen Standard
habensie durch eine etwas nied-

ENERGIEEFFIZIENTE HAUSER

- Ein Besuch bei uns lohnt sich!

Forum Bad Waldsee
Robert-Bosch-Str. 1
88339 Bad Waldsee
Tel.: 07524 - 91 56 073

Musterhaus Giinzburg
FertighausWelt Giinzburg
Kimmerle-Ring 2

89312 Giinzburg
Tel.:07321-96 70 32

Musterhaus Heidenheim
Aufhausener Str. 31 |
"™ 89520 Heidenheim

"~ Tel:07321-96700

Musterhaus Fellbach
Ausstellung Eigenheéim & Garten
Hoéhenstr. 17

70736 Fellbach
Tel.:0711-525879

Musterhaus Poing
Ausstellung Eigenheim & Garten |
Senator-Gerauer-Str. |
85586 Poing

Tel.: 089 -90 12 95 90

Musterhaus Bad Vilbel
Ausstellung Eigenheim & Garten
Ludwig Erhard Str. 46

61118 Bad Vilbel

Tel.: 06101 - 84 488

Musterhaus Ulm
Messegeldnde Ulm
Bofinger Str. 60/2
89073 Ulm

Tel.: 0731-22 121

Lehner Haus GmbH
Aufhausener Str. 29-33
89520 Heidenheim
Tel.: 07321-96700
www.lehner-haus.de

Besuchen Sie uns auf Facebook e
f schwébisch gut

www.facebook.com/lehnerhaus




Bild: Aryan Mirfendereski

Nicht nur die Woh-
nungseinrichtung,
sondern insbesonde-
re der frei gestaltba-
re Grundriss schaf-
fen Individualitat. Als
Bodenbelag standen
hingegen lediglich
Industrieparkett oder
Holzdielen zur Wahl.

BB WEB-LINKS

www.zeller-koelmel.eu
www.urbanegestalt.de

www.pk-i.de

Jede Wohnung hat eine
Terrasse oder einen
gerdumigen Balkon.

Bild: Kfw/Claus Morgenstern

38 BunD

rigere Pro-Kopf-Fliche der Woh-
nungen kompensiert. Das wiede-
rum wird durch das Mehr an Le-
bensraum, das den Bewohnern zur
Verfiigung steht, wettgemacht. Ne-
ben den groBziigigen Griinflichen,
iiber die man direkt in den angren-
zenden Park gelangt, zihlt dazuauch
das Pfértnerhiuschen, dessen Sa-
nierungskosten geteilt wurden. Es
dient der Baugruppe als gemeinsam
genutzter Besprechungs-, Arbeits-
und Veranstaltungsraum.

Viel Expertise an Bord

Treibende Kraft und Griindungs-
mitglied der Baugruppe war Mar-
kus Pfeil, Experte fiir ganzheitliche
Energiekonzepte und Professor an
der Architekturhochschule Miinster.
Er iibernahm die Energieplanung. Mit

Okologisch Bauen & Renovieren 2023

dem Landschaftsarchitekten Johan-
nes Bottger, Partner des Kélner Pla-
nungsbiiros Urbanegestalt, stief3 ein
weiterer Profi als kiinftiger Bewoh-
nerzur Gruppe. Die Gartenplanung
lag in seinen Handen.

Dariiber hinaus brachte Klaus Zeller
als Architekt sein Know-how aus vie-
len Baugruppenprojekten mit. Insein
erstes zog er selbst ein und wohnt
dort bis heute. Er weiB, dass nicht,
die Fliesen, Boden- oder Decken-
belige iiber das Gliick entscheiden.
Aus Griinden einer wirtschaftlichen
Kostenplanung standen hier des-
halb nur eine Basis- und eine etwas
teurere Version zur Wahl. ,,Flr das
persénliche Lebensgliick ist es viel
wichtiger, dass man den Grundriss
selbst definieren kann®, ist seine Er-
fahrung. Tatsichlich gleicht von den

|7 Wohnungen hinter der Ziegelfas-
sade keine der anderen. Jede wurde
individuell geplant.

Individuelle Grundrisse

Beide Gebiude werden durch ein
kompaktes Treppenhaus erschlos-
sen. Das groBere bietet auf jeder
Ebene Platz fur bis zu vier — ledig-
lich in der Fliche und den Trenn-
winden vorgegebene — Wohnungen,
das kleinere fiir bis zu zwei Woh-
nungen. Auch die Lage der Woh-
nungstiiren, Fenster und Installati-
onsstringe stand fest. Alles andere
richtete sich nach dem Bedarf der
jeweiligen Bewohner.

Eine Familie beispielweise legte die
vier Flichen zu einer einzigen gro-
Ben Wohnung zusammen. Auf die-
sem Flur gibt es nur eine Wohnungs-
tiir. Doch hinter der geschlossenen
Wand wurde an der fiir den zweiten
Eingang vorgesehenen Stelle bereits
ein Tiirsturz eingezogen. Sind die
Kinder aus dem Haus und braucht
man weniger Platz, kann man die
Wohnung ohne groBen Aufwand
teilen. Mit zwei Bidernund den be-
reits gelegten Anschliissen fir die
zweite Kiiche ist sie perfekt dafiir
vorbereitet.

Die zweite Wohnung kann spiterim
Sinne der Altersvorsorge verkauft,
vermietet oder einer Pflegeperson
zur Verfiigung gestellt werden. Oder
eines der Kinder zieht wieder ein,
dann aber in die eigenen vier Win-
de. , Ich habe bei den groBeren Woh-
nungen die Teilbarkeit empfohlen,
weil das die Entwicklung ist®, er-
liutert Zeller. ,,Der Trend geht zu
nachhaltigen Grundrissen, die sich
flexibel an veridnderte Lebenssitu-
ationen anpassen lassen.”
Natiirlich gab es auch fiir die Teil-
barkeit eine ,kleine Version®. Die-
se beschrinkt sich auf den Einbau
eines zweiten Tursturzes und die
Vorrichtung des zweiten Rettungs-
weges, ohne Vorabinstallationen. Fiir
die Planung der Wohnungsgrund-
risse haben die Architekten einen
Fragebogen entwickelt, mit dessen
Hilfe der Bedarf der Bauherren hin-
sichtlich der Anzahl und GréBe der
Réume, der Funktionsbereiche und
sonstiger Wiinsche ermittelt wer-
den konnte. Er war die Grundlage
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Bilder: Aryan Mirfendereski u. Klaus Zeller

Die Faltiaden aus Aluminium nach Pariser Vorbild sind nicht durchgéngig.
So bekommen Blumen oder Kiichenkréuter auf der Fensterbank Licht,
wenn die Sonneneinstrahlung gedampft werden soll.

fiir den ersten Entwurf. Daran
schloss sich ein individuelles Be-
ratungsgesprach mit der Fami-
lie an, dem iiber die Bauphase
hinweg weitere folgten.

Erlebte Gemeinschaft

Die Realisierung eines Baugrup-
penprojekts fordert den Betei-
ligten viel Zeit und Engagement
ab, denn vieles kann nicht ein-
fach nur entschieden, sondern
muss abgestimmt werden. ,,Da
darf man sich nichts vorma-
chen®, sagt Johannes Bottger.

»Doch wenn man gemeinsam
so etwas geschalfft hat, entsteht
ein Grundvertrauenineinander,
das bleibt.”

Und so wird hinter Tor 4 eine
tolle Nachbarschaft gelebt. Man
kennt sich, hilft sich, feiert mit-
einander und ist sich auch ei-
nig, wenn es ums Anpacken
geht. So ist vier Mal im Jahr ein
»Arbeitstreffen® angesagt, um
gemeinsam die Griinflichen in
Schuss zu halten. Nachdem die
Beete gejitet und die Biische
geschnitten sind, der Miill ein-

,Roh authentisch” mit Sichtbeton und geschliffenem Estrich haben die
Planer von Zeller Kéimel Architekten das sanft gerundete Treppenhaus

gestaltet.

gesammeltund der Nutzgarten
frisch bepflanzt oder geerntet
ist, tritt der Barkeeper in Akti-
on: Man setzt sich zueinander
und feiert, was man geleistet
hat. Das wirkt identitdtsstif-
tend und schweilit jedes Mal
aufs Neue zusammen.

»Was haben wir fiir ein Gliick
gehabt®, fasst Bottger zusam-
men und spricht damit fiir die
ganze Gruppe. Das Gliick be-
zieht sich nicht nur darauf, dass
Pandemie und Krieg die Pla-
ne nicht mehr durchkreuzen

konnten. Es hat auch mit dem
guten Zusammenleben zu tun,
das sie hier haben und der kla-
ren, authentischen Prasenz der
Gebiude — eine Ausstrahlung,
die sogar Passanten begeistert.
+Wow, die Hauser find ich geil®,
war der spontane Ausruf eines
Grundschiilers, der mit seiner
Klasse vorbeikam. Fiir Klaus
Zeller, der just in dem Mo-
ment vor Ort war, war es ,,das
schénste Kompliment, das man
sich wiinschen kann“.

Margot Allex-Schmid

Das Holzhaus vom Baubiologen IBN

Inhaber*innen von Baubiologischen Beratungsstellen 1BN sind zur
standigen Weiterbildung verpflichtet und arbeiten ebenso unabhén-

gig wie ganzheitlich.

Seit 29 Jahren ist der baubiologische Holzhausbau mein Spezial-
gebiet, den ich fiir unsere Kund*innen konzipiere und mit Partner-
firmen umsetze. Frei geplant, schlisselfertig oder mit Eigenleis-
tungen gebaut. Zum Festpreis. Holz ist der perfekte 6kologische
Baustoff, Damit daraus wohngesunde Gebé&ude in nachhaltiger
Bauweise werden, sind viele Aspekte zu beachten. Hier einige

Beispiele:

+ Dammungen im Holzhaus aus nachwachsenden Rohstoffen.

* Dammungen von Keller und/oder Bodenplatten mit dkologi-
schem Glasschaum statt Erdél-Polystyrolprodukten.

* Kellerdecke aus Holz statt Stahlbeton (flir ein super Klima).

* Holzfenster und -tiiren (oder Holz/Alu) mit biozidfrei geélter
Oberflache. Eingebaut mit Stockverschraubungen und Schafwolle
statt fantasieloses Ausschaumen mit PU-Bauschaum.

* Fufibodenaufbauten mit mineralischen Schittungen und Holz-
weichfaserplatten statt EPS, XPS und wie die Polystyrolstoffe alle

heiRen.

* Verwendung von Massivholz, Gipsfaser und biologisch wie
Gkologisch vertretbaren Holzwerkstoffplatten, die ohne isocyanat-

haitige PU-Leime auskommen.

* Holzanstriche im Auenbereich mit mineralischen Lasuren ohne
Biozide, um bei Auswaschungen Boden und Grundwasser nicht zu

belasten.

* Erforderliche Kleber im Innenausbau (z.B. fir Fliesen), die der
niedrigsten europaischen Emissionsklasse EC1plus entsprechen.
* Bei Bedarf wirksame Abschirmungen gegen elektromagnetische
Hochfrequenzbelastung von auBen.

konsequent wohngesund und 6kologisch nachhaltig

Un

ine baublologische Ha

ik:

+ Energetisches Gesamtkonzept als EH40+ mit Nachhaltigkeits-

klasse

« Angenehme Temperierung tiber Flichenheizung bzw. ~khlung’
unter Einsatz einer Geothermie-Warmepumpe.

« Solare Bauteiltemperierung im Winter und der Ubergangszeit.

+ Bedarfsgesteuerte dezentrale Komfortliftung mit Warmerlickge-
winnung und ohne Kanéle. Wobei Sie die Fenster &ffnen kdnnen,
wann Sie wollen. Der Energiegehait in feuchtwarmer Abluft aus
den Béadern unterstiitzt die Warmwasserbereitung.

- PV-Anlage fiir den Eigenstrombedarf inkl. Ladestationen fur E-
Auto und E-Bikes. Uberschiissiger Strom unterstiitzt ebenfalis die

Warmwasserbereitung.

+ Abgeschirmte Elektroinstallationen zur Reduktion niederfrequen-

ter elektrischer Felder und fir erholsamen Schiaf.

Gefallen lhnen die Ideen? Setzen wir sie gemeinsam um! &

/" Baubiologlsche °

OS Beratungsstelle IBN !
o

=

Herzliche Griike, Thr Michael Mark

www.bio-holzhaus.com
Baubiologie Michael Mark GmbH 77963 Schwanau (Deutschland) 9141 Eberndorf (Osterreich)
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