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Mit industriell vorgefertigten Elementen soll der Bestand schneller energetisch
optimiert werden. Welche Unternehmen sind bei der seriellen Sanierung im Bereich
Gebaudehlille aktiv? Industrially prefabricated elements are intended to optimize the
energy efficiency of existing buildings more quickly. Which companies are currently active
in the serial renovation of building envelopes?

Text: Claudia Hildner

Hulle von der Stange

Das Wohnhaus in
KéIn-Zollstock sanier-
ten Zeller Kéimel Ar-
chitekten. Wie viele
der hier gezeigten Bei-
spiele zahlt es zu einer
Reihe von Pilotprojek-
ten zur seriellen Sa-
nierung, die von der
Deutschen Energie-
Agentur (Dena) initiiert
wurden.

Like many of the exam-
ples shown here, the
modernisation of a resi-
dential building in
Cologne's Zollstock
district by Zeller Kolmel
Architekten is one of a
series of serial renova-
tion pilot projects initi-
ated by the German
Energy Agency (denal
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Off-the-shelf Envelope

Der Gebaudebestand ist in Deutschland fiir rund ein

Drittel aller Kohlenstoffdioxidemissionen verantwortlich.

Gleichzeitig betrug die Sanierungsquote im Jahr 2023
magere 0,72 %. Die serielle Sanierung von geeigneten
Bauten soll diesen Wert steigern und dafir sorgen,
dass sich die Klimaziele erreichen lassen. Dabei wer-
den durch digitale Bestandserfassung und Planung,
standardisierte Prozesse und industriell vorgefertigte
Elemente geeignete Bauten in kurzer Zeit energetisch
saniert — im bewohnten Zustand und warmmietenneut-
ral. Im Fokus der seriellen Sanierung, die das Bundes-

Existing buildings in Germany are responsible for
around a third of all carbon dioxide emissions. At the
same time, the renovation rate in 2023 was just
0.72%. The serial renovation of suitable buildings will
increase this percentage and ensure that climate
targets can be achieved. Using digital inventory and
planning, standardized processes and industrially
prefabricated elements, suitable buildings can be
quickly renovated to make them more energy-efficient
while remaining occupied and with no effect on rental
cost. The focus of serial renovation, which the federal




Hdalle von der Stange Off-the-shelf Envelope

ministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz im Moment
auf vielfaltige Weise fordert, stehen vor allem Siedlun-
gen mit gleichférmigen Baukdrpern in Zeilenbauweise.
Das Ziel sind Netto-Null-Gebaude.

Ruckzuck aufgedoppelt

Ein wichtiges Bauteil fur das Gelingen serieller Sanie-
rungen sind vorgefertigte Fassadenelemente. Sie mUs-
sen fir das Tragwerk und die Toleranzen des Bestan-
des ausgelegt sein, gebaudetechnische Anlagen oder
Leitungen in sich aufnehmen kdnnen und natirlich
auch allen bauphysikalischen Anforderungen genuigen.
Die im Werk vorkonfektionierten Holztafelelemente wer-
den vor die bestehende Wand montiert, Zwischen-
rdume missen dabei vermieden beziehungsweise
geschlossen werden — etwa durch Ausblasen mit Dam-
mung. Das alte Fenster wird erst im Nachgang entfernt.
Montage sowie Anschluss an die bestehende Wand soll
die Mieterschaft moglichst wenig belasten.

Passende Holztafelelemente bieten unter ande-
rem Steico und Knauf Elements. Die beiden Hersteller
vermarkten Bausysteme, die von lokalen Holzbauun-
ternehmen ibernommen werden kénnen, produzie-
ren aber auch selbst. ,In erster Linie wollen wir unsere
Kunden dazu befahigen, mit Fertigteilen zu bauen*,
sagt Norman Muiller, Geschéftsfihrer von Knauf Ele-
ments und Leiter des Kompetenzzentrums Vorferti-
gung/Construction Solutions. Die Holztafelelemente
der beiden Firmen unterscheiden sich in ihrem Auf-
bau — bei Steico kommen Stegtrager und Holzfaser-
dammungen zum Einsatz, bei Knauf Elements Vollhol-
zelemente und Mineralwolle. Beide Systeme sitzen
auf Konsolen im Bereich des Erdgeschosses und
werden geschossweise abgefangen.

Ecoworks, ein Generallibernehmer fir serielle
Sanierungen, sieht in der Industrie groBes Entwick-
lungspotenzial. Im Moment arbeitet das Unternehmen
im Bereich der Fassadenelemente. vor allem mit
Briininghoff und Oikos zusammen, hat aber auch
schon Bauten mit Steico und Knauf Elements ver-
wirklicht. ,Anders als diese Firmen haben viele Sys-
tem- und Komponentenhersteller bisher noch nicht
erkannt, dass da eine neue Industrie entsteht, fir die

Holztafelelemente
von Steico bilden die
neue Hille dreier
Mehrfamilienhduser
in der WichernstraBe
in Bochum, die durch
Ecoworks seriell sa-
niert wurden.

Steico wooden panel
elements form the

new shell of three
apartment buildings in
WichernstraBe in
Bochum, which have
been serially renovated
by Ecoworks.

Ecoworka
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government is currently promoting in a variety of
ways, is primarily on housing estates with uniform
buildings built in rows. The goal is net-zero buildings.

Doubled up in no time
Prefabricated facade elements are an important
component for the success of serial renovations.
They must be designed for the load-bearing struc-
ture and the tolerances of the existing building,
be able to accommodate technical building systems
or pipes and, of course, also meet all structural
requirements. The prefabricated wooden panel ele-
ments are installed in front of the existing wall, and
gaps must be avoided or closed - for example, by
filling them with insulation. The old window is only
subsequently removed. Installation as well as con-
nection to the existing wall should impact tenants as
little as possible.

Suitable wooden panel elements are offered
by Steico and Knauf Elements, among others. The
two manufacturers market building systems that
can be used by local timber construction companies,
but also manufacture themselves. “First and fore-
most, we want to enable our customers to build with
prefabricated elements”, says Norman Matler, man-
aging director of Knauf Elements and head of the
Prefabrication/Construction Solutions Centre of
Excellence. The wooden panel elements of the two
companies differ in their structure — Steico uses
joists and wood fibre insulation, while Knauf Elements
uses solid wood elements and mineral wool. Both
systems lie on consoles at ground level, with struc-
tural support also provided on each floor.

ecoworks, a general contractor for serial renova-
tions, sees great development potential in the indus-
try. At the moment, the company mainly works with
Brininghoff and Oikos in the field of facade elements,
but has also completed buildings with Steico and
Knauf Elements. *Unlike these companies, many
system and component manufacturers haven't yet
recognized that a new industry is emerging for
which solutions are needed”, says founder and
managing director Emanuel Heisenberg about the
current situation.

Components for serial renovation

Solarlux shows how manufacturers can tap into the
market for serial renovation. The Highline and Ecoline
glass folding walls are ideal for the thermally insulated
glazing of loggias and balconies. Since the latter

often represent cold bridges in existing buildings and
mean additional planning and execution costs and
work, they usually have to be closed or removed. For
Stephan Rademacher, Head of Project Business at
Solarlux, glass folding walls offer an appealing alterna-
tive to subsequently installed balconies as they enable
rooms to be used all year round. What this can look
like is shown by a serial renovation of the so-called
British Houses by the general contractor Gap
Solutions in Herford. The loggias were closed with the
Highline glass folding wall and fall protection with pho-
tovoltaics. Solarlux custom-manufactured the compo-
nents and delivered them to the general contractor.
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Lésungen gebraucht werden", sagt Griinder und
Geschaftsfiihrer Emanuel Heisenberg zur aktuellen
Situation. ,Wir wollen fertige Komponenten ankaufen,
aber oft sind diese noch nicht optimal auf die Bed({iri-
nisse von Ecoworks abgestimmt.“

Komponenten fiir die serielle Sanierung

Wie Hersteller den Markt der seriellen Sanierung fiir
sich erschlieBen kdénnen, zeigt Solarlux. Die Glasfalt-
wande Highline und Ecoline bieten sich fiir die war-
megedammte Verglasung von Loggien und Balkonen
an. Da letztere im Bestand oft Kaltebriicken darstellen
und einen zusatzlichen Aufwand bei Planung und
Ausfuhrung bedeuten, miissen sie in der Regel
geschlossen oder abgetragen werden. Flr Stephan
Rademacher, Leitung Projektgeschaft bei Solarlux,
bieten die Glasfaltwande durch ganzjahrig nutzbare
Ré&ume hier eine ansprechende Alternative zu spater
vorgesteliten Balkonen. Wie das aussehen kann, zeigt
eine serielte Sanierung durch den Generalliberneh-
mer Gap Solutions in Herford. Die Loggien wurden
mit der Glasfaltwand Highline und einer Absturzsiche-
rung mit Photovoltaik geschlossen. Solarlux produ-
zierte die Komponenten passgenau vor und lieferte
sie an den Generallibernehmer.

Saint-Gobain Preformance, ein weiterer General-
Ubernehmer fir serielle Sanierungen, stapelt seine
Fassadenelemente nicht auf Konsolen, sondern
befestigt sie an einer eigenen Aufhangung, die sich
dreidimensional justieren und damit dem Bestand
anpassen lasst. Auf ein Gerust lasst sich bei der
Montage verzichten. Bekleidet sind die Elemente in
der Regel mit Faserzementtafeln, die Fugen bleiben
sichtbar. ,,Unser Hauptanliegen ist ein Prozess, der
minimalinvasiv zum gewlnschten Ergebnis fiihrt,
sodass die Sanierung fiir die Bewohner so geréusch-
los wie moglich verlauft”, sagt Philipp Boddez, Marke-
ting Manager bei Saint-Gobain Preformance. Er
glaubt an erfahrene Generallbernehmer als optimale
Partner fiir die Wohnungsbaugeselischaften: ,Da han-
delt es sich zu 90% um kleine und mittlere Unterneh-
men. Bei einer Siedlungssanierung missen mehr als
zehn Gewerke koordiniert werden!”

Wo sind die Architekten?

Chancen zur Stadtentwicklung, wie etwa zusétzlichen
Wohnraum zu schaffen, Problemviertel — denn um
solche handelt es sich bei Nachkriegssiedlungen
haufig - aufzuwerten oder ganzheitliche Energiekon-
zepte fur Quartiere zu entwickeln, stehen bei seriellen
Sanierungen im Moment noch selten im Fokus. ,Es
ergibt durchaus Sinn, nicht nur die Energieeffizienz
zu betrachten, sondern die Bestandsentwicklung als
Ganzes in den Blick zu nehmen*, sagt Martin Koch,
Vertriebsleiter vorgefertigte Bauelemente bei Steico.
Das Unternehmen bietet Fortbildungen fiir Architekten
zum Thema Serielle Sanierung an. Auftragsmodelle
mit freien Architekten sind bei seriellen Sanierungen
im Moment allerdings die Ausnahme.

Eines der wenigen Architekturbiiros, das in
diesem Bereich bereits federfuhrend tétig war, ist
Zeller Kdlmel Architekten. Das Buro hat in KéIn einen
Geschosswohnungsbau mit serieilen Elementen

Nach der Sanierung
durch Gap Solutions
schlieBen Glasfalt-
wéande von Solarlux
die loggienartigen Bal-
kone der vier Wohn-
hauser in Herford.

After the renovation by
Gap Solutions, glass
folding elements from
Solartux close the log-
gia-like balconies of
the four residential
buildings in Herford
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Saint-Gobain Preformance, another general contrac-
tor for serial renovations, doesn't stack its facade
elements on consoles, but instead attaches them to
mounting brackets, which can be adjusted three-
dimensionally and thus adapted to the existing
building. There is no need for the use of scaffolding
during installation. The elements are usually clad with
fibre cement panels, and the joints remain visible.
Philipp Boddez, Marketing Manager at Saint-Gobain
Preformance, believes in experienced general con-
tractors as optimal partners for housing associations:
“90 % of them are small and medium-sized enter-
prises. When renovating an estate, you have to coor-
dinate more than ten different trades!”

Where are the architects?
‘It makes sense not only to look at energy efficiency,
but also at the development of existing buildings as
awhole,"” says Martin Koch, Sales Manager for
Prefabricated Building Elements at Steico. The com-
pany offers advanced training courses for architects
in serial renovation. Commissions involving freelance
architects are currently the exception for serial reno-
vations, however.

One of the few architectural firms that has
already played a leading role in this area is Zeller
Kéimel Architekten. In Cologne, at the initiative of the
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For the serial renova-
tion of three residential
buildings in Hamelin,
ecoworks used wooden
panel elements from
Knauf Elements

Bei der seriellen Sa-
nierung von drei
Wohnhausern in Ha-
meln setzte Ecoworks
auf Holztafelelemente
von Knauf Elements.

energetisch so aufgewertet, dass ein Netto-Null-
Gebaude entstand. Bei dem Projekt lieBen die Archi-
tekten die Fassadenbekleidung aus roten Aluminium-
rauten vor Ort auf die vorgefertigten Holztafelelemente
montieren, sodass eine durchgéngige Hillle ohne
Fugen entstanden ist. , Statt von einer seriellen Sanie-
rung wirde ich eher von einer Sanierung mit hohem
Vorfertigungsgrad sprechen", sagt Architekt Michael
Koélmel zum aktuellen Stand der Entwicklung. Sockel-
bereiche, der Ubergang zum Dach oder die Horizon-
tal- und VertikalstoBe der Fassadenelemente lassen
sich oft nicht seriell 16sen, in anderen Bereichen ist es
eine Kostenfrage — oder eben eine der architektoni-
schen Gestaltung.

Dass die Gleichformigkeit des Bestands Uber-
schétzt wird, bestatigen auch Generalunternehmer wie
Ecoworks und Saint-Gobain Preformance. ,Jedes
Bestandsgebaude ist ein Unikat, egal wie ahnlich die
Kubatur und das Aussehen auf den ersten Blick sein
mag", sagt Philipp Boddez. Auch deshalb lasst sich mit
der Methode zwar eine massive Zeit-, aber noch keine
echte Kostenersparnis erreichen. Die meisten in den
letzten Jahren verwirklichten Projekte liegen bei etwa
1800 €/m2 Wohnflache vor Férderung bei Netto-Null-
Gebdauden, angestrebt sind etwa 1200 €/m? — ein Wert,
bei dem auch ohne Férderung wirtschaftlich seriell
saniert werden kann.

Montage der Fassa-
denelemente von
Saint-Gobain Prefor-
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German Energy Agency (dena), the office has
upgraded the energy efficiency of a multi-storey
apartment building with serial elements to such an
extent that it is now a net-zero building. For the
project, the architects had the facade cladding made
of red aluminium diamond shapes mounted on the
prefabricated wooden panel elements on site, creat-
ing a continuous shell without joints. “Instead of a
serial renovation, | would rather speak of a renovation
with a high degree of prefabrication”, says architect
Michael Kélmel, discussing the current state of
development. Base areas, the transition to the roof
and the horizontal and vertical joints of the facade

,Die Sanierung sollte fur die Bewohner so
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gerauschlos wie méglich verlaufen.”
“The renovation should take place as quietly
as possible for the residents.”

mance an Geschoss-
wohnbauten in Mén-
chengladbach-Hardt.

Installation of the fa-
cade elements of Saint-
Gobain Preformance in
front of multi-storey
residential buildings in
Ménchengladbach

Philipp Boddez, Saint-Gobain Preformance

elements often cannot be solved serially; in other
areas it is a question of cost — or even one of archi-
tectural design.

The fact that the uniformity of existing buildings
is overestimated is also confirmed by general
contractors such as ecoworks and Saint-Gobain
Preformance. This is one of the reasons why the
method can achieve massive time savings, but not
yet real cost savings. Most of the projects imple-
mented in recent years have cost around 1800 €/m?
of living space before subsidies for net-zero build-
ings, the target is around 1200 €/m? — a value at
which serial renovation can be carried out economi-
cally including without subsidies.
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