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An die guten alten Zeiten erinnert Musikjournalist Peter
Ruchel, besser bekannt als ,Mr. Rockpalast®. Der ,Vater*
der WDR-Sendung, die 1974 erstmals ausgestrahlt wurde
und mit den Jahren Kult-Status erlangte, liest heute Abend
aus seinem Buch , Rockpalast” in der Ahorn & K-8-Galerie,
UrsulastraBe 2; Beginn ist um 19.30 Uhr.

Und wer bekommt das Penthouse?

Pilotprojekt: Sechs Baugruppen planen Wohnraum auf Stlzer Areal -, Kein einfacher Prozess”

Von CHRISTIAN DEPPE

Wer eine Neubauwohnung
erwerben will, sollte das in der
Regel nicht unbedingt mit
dem Wunsch nach Selbstver-
wirklichung verbinden. Selbst
wenn der Kaufer vieleicht bei
der Auswahl der Armaturen
fiir das Badezimmer oder des
Bodenbelags ein Wortchen
mitreden darf, beschrénkt
sich das Angebot grofier Bau-
tréager oftmals auf ,Wohnun-
gen von der Stange*. Eine Maf3-
anfertigung sieht anders aus,
zum Beispiel so wie die Woh-
nungen, die ein halbes Dut-
zend privater Baugemein-
schaften auf dem Gelénde des
ehemaligen Kinderheims in
Stilz errichtet. Viele hatten ge-
glaubt, dass aus dem Projekt
nichts werden wiirde. Die Kré-
ne, die nun auf dem Areal ste-
hen, belehren Skeptiker je-
doch eines Besseren.

Planungsfreiheit
und Kostenersparnis

Wohnungsbau in Kolns zen-
tralen Lagen scheint vor allem
eine Aufgabe von grofien In-
vestoren zu sein, wahrend ein-
zelne Biirger selten als Bau-
herren auftreten. Kdufer und
Nutzer haben dadurch kaum
noch Kontakt zum Architek-
ten und auch wenig Einfluss
auf die Gestaltung. Wenn gan-
ze Quartiere nur nach einem
Muster gestaltet wiirden, ver-
liere das Stadtbild an Vielfalt,
verdeutlicht die Stadtplanerin
Regina Stottrop vom Haus der
Architektur Koln die Folgen.
Der Verein ermuntert aus die-
sem Grund bauwillige Bilirger

UE WOHNQUARTIER AUF DEM GELANDE DES FRUHEREN KINDERHEIMS
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Das Geldnde des Kinderheims Siilz: Zwei von sieben Baufeldern hat die Stadt an die sechs Baugruppen verkauft. (Foto: Gauger)

dazu, eine Baugruppe zu
griinden. Neben Planungsfrei-
heit verspreche sie auch Kos-
tenersparnis — der Immobi-
lienpreis -reduziere. sich um
die Rendite des Investors.

In den Baugruppen soll je-
des Mitglied seine Wiinschen
dufdern dirfen. Die Schwierig-
keit eines solchen Zusammen-
schlusses: ,Es ist nicht so ein-
fach, alle Erwartungen unter
einen Hut zu bekommen®, sagt
Architekt Thomas Luczak. In
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seinem stadtebaulichen Ent-
wurf fiir das frithere Kinder-
heim-Gelédnde hat er das circa
vier Hektar grofe Areal in sie-
ben Baufelder aufgeteilt. Zwei
dieser Felder hat die Stadt an
sechs Baugruppen verkauft.
Auf den Baufeldern 3 an der
Miinstereifeler Strafie und 5
an der Anton-Antweiler-Stra-
Be konnen nun sechs Archi-
tekten, 150 Bauherren und
rund 270 kiinftige Bewohner
ihren Traum von den eigenen

B Eaestehehde Gebéude

vier Wanden verwirklichen.
Doch jeder Traum sieht an-
ders aus. ,Uber einen Entwurf
haben wir erst mal gar nicht
gesprochen’, sagt Luczak, der
gemeinsam mit einem Partner
auch eines der Wohngebaude
geplant hat. In den ersten Ge-
sprachen mit den dort kiinftig
lebenden 17 Parteien sei zu-
ndchst der kleinste gemeinsa-
men Nenner gesucht worden,
auf dem man dann aufgebaut
habe. ,Es ist kein einfacher
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Prozess®, weify auch Stottrop.
Wer zieht ins Erdgeschoss und
wer bekommt die Penthaus-
Wohnung? Zahlen alle den sel-
ben Quadratmeter-Preis? Sol-
che Fragen konnen durchaus
auch zu Meinungsverschie-
denheiten fithren.“ In den re-
gelmafigen Diskussionen ha-
be es sich am Ende aber alles
gefiigt, sagt Luczak.

Klaus Zeller gehort der Bau-
gruppe ,Silzer Freunde‘ an,
die 2007 von vier befreundeten

Familien gegriindet wurde
und auf 16 Parteien angewach-
sen ist, die meisten von ihnen
Familien mit Kindern. Zeller
ist Bauherr und Architekt des
Hauses in einer Person, er hat
das gemeinsame Heim auf
Baufeld 5.2 entworfen, er war
aber nicht der einzige Fach-
mann in seiner Baugruppe.
,2Jeder hat etwas zum Gelin-
gen des Projektes beigetragen,
der eine Fachkenntnisse, der
andere Lebenserfahrung®, er-
klart er. Gemeinsam wurde
eine GbR gegriindet, wurden
Plane entwickelt und verwor-
fen, ein Okologisch sinnvolles
Energiekonzept erarbeitet
und ein Finanzierungsplan
aufgestellt. Viel Arbeit, die
sich aber nicht nur nach An-
sicht Zellers gelohnt hat.

Das Interesse an dem Pilot-
projekt, mit dem Koln landes-
weit eine Vorreiterrolle tiber-
nommen habe, sei grofd gewe-
sen. ,Die Stadt hétte jedes
Grundstiick zweimal verge-
ben koénnen‘, weifd Stottrop.
Das Projekt habe auch bewie-
sen, dass organisierte Bauge-
meinschaften durchaus in der
Lage seien, mit Hilfe von Pla-
nern und Betreuern die kom-
plexen Anforderungen zu be-
wéltigen. Die Stadt, so meint
sie, tue gut daran, weitere at-
traktive Flachen fiir Bauge-
meinschaften zur Verfiigung
zu stellen. Auch Projektleiter
Ingo Volkel, der fir die Stadt
die Entwicklung des gesamten
Areals in Siilz betreut, schil-
dert die Zusammenarbeit mit
den Baugruppen als positiv:
,Es wurde sehr intensiv disku-
tiert, aber alle waren von dem
Gedanken beseelt, das Beste
herauszuholen. Ich habe das
genossen.




