Ein Traum
gewinnt Gestalt

RICHTFEST Einzugnoch in diesem Jahr

Siilz. Richtfest. Klaus Zeller
strahlt. Der Architekt und Mitglied
der Siilzer Freunde sagt angesichts
des fertiggestellten Rohbaus: ,,Ich
bin jeden Tag auf der Baustelle und
begeistert zu sehen, wie das Ge-
baude wichst. Zwar hat der stren-
ge Winter fiir Verzogerungen ge-
sorgt, doch Zeller sagt: ,,Wir lie-
gen jetzt knapp vier Wochen zu-
riick. Deswegen stiirzt nichts zu-
sammen. Solche Unwigbarkeiten
wurden schon bei der Planung des
Gesamtvorhabens  beriicksich-
tigt.” Die Freude in der Gruppe
scheint grenzenlos. Eine von ih-
nen, Stefanie Bankert, beschreibt
es so: ,,Nach all den Monaten der
Uberlegungen, Planungen, Ver-
handlungen und Diskussion end-
lich vor dem Haus zu stehen, das
ist so tiberwiltigend schon — wir
versuchen uns in unserer Euphorie
gegenseitig ein bisschen zu brem-
sen. Denn schlieBlich sind wir
noch nicht am Ziel. Weitere Arbeit
liegt vor uns.*

Doch jetzt geniefien sie erst ein-
mal gemeinsam das Richtfest.
»Das ist eine richtige Sause, mit
der wir unseren Bauarbeitern dan-
ken und sie ziinftig verabschie-
den®, sagt Bankert. Weil das Haus
der Siilzer Freunde ein Flachdach
hat, gibt es keinen Zimmermann.
Deshalb hilt der Dachdecker den
Richtspruch. Und die Siilzer
Freunde blinzeln mit Kind und Ke-
gel in-die Frithlingssonne und be-
wundern ihr Haus. Hingt da nicht
eine britische Flagge? ,,Ja, das sind
so die Konzessionen, die sie ma-
chen miissen, wenn sie Englédnder
in der Baugruppe haben®, erklirt
Baufreund Ul Kaifer lachend.

Im Vergleich zu der ersten rund
eineinhalb Jahre dauernden Phase,
die ausschlieBlich aus Diskussio-
nen, Planen, Rechenkunststiicken

Der Zuschlag kam ;2009

Die .Siilzer Freunde” waren die
erste von sechs Baugruppen,
die 2009 einen Zuschlag fir ein
Grundstiick auf dem ehemali-
gen stadtischen Kinderheim-
Gelande erhielt. Seitdem planen
und bauen sie dort ihren Traum
vom gemeinsamen und energie-
sparenden Wohnen nach eige-
nen Vorstellungen. Der ,Ko6Iner
Stadt-Anzeiger” begleitet sie da-
bei in loser Folge.

und Finanzierungsgesprichen be-
standen, war der Akt des Grund-
stiickskaufs beim Notar im Spit-
sommer 2010 ein ganz wichtiger
Schritt. Endlich hatte sich der
Traum vom gemeinsamen Woh-
nen zum ersten Mal materialisiert,
wenn auch nur auf dem Papier.
Aber das fiihlte sich schon richtig
gut an. Mit der Urkunde waren sie
Eigentiimer eines 1830 Quadrat-
meter groflen Grundsticks im
Herzen von Siilz. ,,Das war ein
wichtiger Schritt fir uns alle. Vor
den Sommerferien war es am
schlimmsten, da habe ich schon
gedacht, das kannste knicken. Das
wird nie was mit unserem Bauvor-
haben®, gesteht Baufreundin An-
drea Herbst.

Seitdem liegen vergleichsweise
geradezu rasante Wochen und Mo-
nate hinter den Siilzer Freunden.
Die Tinte unter dem Kaufvertrag
fiir das Grundstiick mit dem Na-
men ,,Baufeld 5.2 auf dem Gelin-
de des ehemaligen stidtischen
Kinderheims war noch nicht ganz
trocken, da feierten sie Ende Okto-
ber schon eine ziinftige Grund-
steinlegung. ,,Wahnsinn. Wir ste-
hen hier praktisch in unserer Tief-

Mit Kind und Kegel feiern die Siilzer Freunde Richt_‘fet aufdem e

garage. Jetzt fiihlt es sich richtig
wirklich an®, sagte Herbst damals
strahlend. Mit dem Grundstein
mauerten sie damals einen Cent
ein, den Zeller vor seiner Haustiir
gefunden hatte, sowie viele weite-
re Gliicksbringer. Zum Schluss
sangen sie im Kanon ,,Viel Gliick
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und viel Segen™. Heute, ein knap-
pes halbes Jahr spiiter, kénnen sie
bereits Winde anfassen, den In-
nenraum durchschreiten, von oben
runtergucken. Jetzt ist der Traum
vom Passivhaus mit individuellen
Wohnungen und Rédumen fiir das
gemeinschaftliche Leben Gestalt

St

geworden. Die Stimmung in der
Gruppe ist nach wie vor gut. ,,Wir
werden sogar mit mehr Kindern
als gedacht einziehen. Noch im
Mai wird eines erwartet, das zwei-
te soll im August zur Welt kom-
men®, erzihlt Bankert. Doch ob-
wohl der Bau voranschreitet, kann
die Gruppe die Hiinde noch lange
nicht in den Schof legen. ,,Zurzeit
sind wir mit der Planung des ge-
meinschaftlichen Hofgartens be-
schiftigt”, erzihlt sie und fiihrt
aus: ,,Welche Steine nehmen wir,
welche Biume pflanzen wir, wo
kommt die Schaukel hin? Das sind
wieder Abstimmungsprozesse, bei
denen Kompromisse -gefunden
werden miissen, mit denen alle gut
leben kénnen.” Noch immer steht
ihnen dabei Projektplanerin Lisa
Hugger zur Seite. Sie moderiert

hemaligen Geldindes des Kinderheims.

die Baugruppe von Anfang an ge-
gen ein Honorar, das die Gruppe
gemeinsam zahlt. ,,Thr Ratund ihre
Moderation sind fiir uns von un-
schitzbarem Wert“, so Bankert.
Wie kompromissfahig die Gruppe
ist, davon zeugen Entscheidungen
wie diese: ,,Es gab nicht so viele
Dachterrassen wie Interessenten
dafiir. Jetzt teilen sich drei Parteien
eine mit rund 30 Quadratmeter.
Das bedeutet sie finanzieren und
nutzen sie gemeinsam®, so Ban-
kert. ,,Wir leben hier ein mutiges
Konzept mit vielen kleinen sozial-
vertriglichen Ldsungen®, erginzt
sie.

Vor mehr als zwei Jahren ent-
stand in einem Kreis befreundeter
Familien die Idee, eine Baugruppe
zu griinden. Sie triumten davon,
okologisch vertriiglich, so energie-
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sparend wie moglich und nach ei-
genen Vorstellungen gemeinsam
in der Stadt zu wohnen. Das Kin-
derheim-Gelidnde erschien ideal.
Eine Chance, die nur einmal im
Leben winkt. Zum einen waren
dort Grundstiicke fiir Baugruppen
ausgewiesen, zum anderen lebten
alle schon lange in Siilz. Jetzt bau-
en sie ein Passivhaus fiir mindes-
tens 56 Menschen. ,,Noch dieses
Jahr werden wir einziehen®, sagt
Architekt Zeller zuversichtlich.
Die Broschiire ,Neues Wohrien in
der Nachbarschaft” des NRW-Bau-
ministeriums informiert tiber die
verschiedenen Organisationsfor-
men fir Baugruppen. Sie kann im In-
ternet heruntergeladen werden.
www.mbv.nrw.de
www.hugger-projektentwick-
lung.de

,Ein Lehrstiick gelebter Demokratie auch dank Internet®

Lisa Hugger begleitet
die Siilzer Freunde als
Moderatorin

Was genau ist Thre Aufgabe?

HUGGER: ,.Es geht darum, die
Gruppe zu strukturieren und die
Frage zu beantworten, wie fiir alle
verbindliche Beschliisse herbeige-
filhrt werden sollen. Beides ist not-
wendig, um auf ein Ziel gerichtet
hinarbeiten zu kénnen. Ich helfe,
diese Strukturen zu etablieren, mit
aller Erfahrung, die ich in einen
solchen Prozess einbringen kann.*

Wie klappt das?

HUGGER: ,,Bei den Siilzer Freun-
den prima. Sie arbeiten sehr diszi-
pliniert und sind mit hohem Enga-
gement bei der Sache. Jedes Tref-
fen wird protokolliert, jeder Be-
schluss festgehalten. Nicht zuletzt
wegen dieser beiden Zutaten war
der bis jetzt mehr als zwei Jahre
andauernde Prozess, vom mehr-
stufigen Vergabeverfahren der
Stadt bis jetzt zum Richtfest, von
Erfolg gekront. Ein Lehrstiick ge-
lebter Demokratie.

Wie funktionierte die Kommunikati-
on? Es ist ja nicht moglich, 29 er-
wachsene, im Beruf stehende Men-
schen stindig zu Treffen zu verabre-
den.
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HUGGER: Dank Internet waren alle
immer auf dem gleichen Wissens-
stand. So konnten auch in Ausnah-
mefillen dringend benétigte Ent-
scheidungen der Gruppe kurzfris-
tig eingeholt werden. Strukturie-
rend wirkte auch die Tatsache,
dass Arbeitsgruppen gebildet wur-
den, fiir jeden einzelnen Themen-
komplex den Hausbau betreffend.

Ein zentrales Thema ist die Finan-
zierung eines solchen Vorhabens.

Wie stellt man die als Baugruppe auf

eine solide Basis?

HUGGER: Zunichst muss man sich
Gedanken iiber die Art der Trager-
schaft machen. Man kann es ma-
chen wie die Siilzer Freunde, die
eine Eigentiimergemeinschaft bil-
den — jeder finanziert seine Woh-
nung, Grundstick und die Ge-
meinschaftsriume anteilig. Dar-
iiber hinaus gibt es fiir Wohnpro-
jekte und Baugruppen verschiede-
ne andere Modelle, am haufigsten
werden das Genossenschaftsmo-
dell und das Investorenmodell ge-
wihlt. Alle drei Modelle unter-
scheiden sich in der ihrer Organi-
sations- und Rechtsform sowie der
Trigerschaft.

Worin unterscheiden sich die drei
Modelle im Einzelnen?

HUGGER: Beim Investorenmodell
gibt es — wie der Name schon sagt
— einen Investor. In K6ln machen

das beispielsweise die GAG und
die Ehrenfelder Genossenschaft
oder auch private Investoren. Die
Gruppe sucht sich den Investor.
Der baut und vermietet anschlie-
Bend. Bei diesem Modell benétigt
die Gruppe kein Eigenkapital,
fachliche Kompetenz ist ebenfalls

Zur Person

Von Beginn an begleitet Lisa
Hugger die Unternehmung der
Baugruppe Siilzer Freunde. Die
selbststandige Projektentwick-
lerin moderiert die regelmaRi-
gen Treffen der Baugruppe. Sie
ist gewissermafen Hebamme
bei der Geburt eines tragfahi-
gen, homogenen Wohnkonzep-
tes fir 29 Erwachsene mit 24
Kindern, die alle ihre individuel-
len Vorstellungen einbringen
wollen.

nicht zwingend notwendig. Aller-
dings haben die Nutzer des Inves-
torenmodells in der Regel auch
weniger Mitsprache und Gestal-
tungsspielrdume.

Das  Genossenschaftsmodell
bietet mehr Spielrdume, aber auch
wesentlich mehr Verantwortung
und Unternehmensrisiko. Es be-
deutet, Wohnen zu selbst bestimm-
baren Mieten, wobei das Wohnob-
jekt zundchst in genossenschaftli-
cher Tragerschaft errichtet wird.
Deshalb ist die Einlage fiir den
Einzelnen recht hoch. Sie liegt bei
gut einem Drittel der Baukosten
pro Quadratmeter. Die Einlage
bleibt Eigentum der Einzelnen und
wird zurlickgezahlt, wenn man das
Projekt verldsst. Die Mitglieder er-
halten dafiir Genossenschaftsan-
teile. Die laufende Miete und die
Nebenkosten miissen monatlich
bezahlt werden. Das Genossen-
schaftsmodell eignet sich fiir Men-
schen, die Eigenkapital in ein Ge-
meinschaftsprojekt  investieren
und einen hohen Grad an Mitbe-
stimmung verwirklichen wollen.
Es braucht Mitglieder, die kauf-
ménnisches Know-how haben und
sich in der Selbstverwaltung des
Objekts engagieren wollen.

Die Baugruppe als Eigentlimer-
gemeinschaft erméglicht eine ver-
gleichsweise kostengiinstige Ei-
gentumsbildung — bis zu 20 Pro-
zent der Kosten kann man beim

gemeinschaftlichen Bauen sparen.
Auflerdem individuelle Verfiig-
barkeit des Wohnraums bei wei-
testgehender Mitwirkung in Pla-
nung und Gestaltung des Objekts.

Dieses Modell haben die Siilzer
Freunde gewdhlt?

HUGGER: Ja. Und bei denen lduft
das prima. Sie griindeten dazu eine
Gesellschaft biirgerlichen Rechts,
kurz GbR.

Wer hilfi den Baugruppen bei der Fi-
nanzierung?

HUGGER: Bei allen Projektformen
sind die drtlichen Banken die ers-
ten Ansprechpartner. Allerdings
habe ich selten erlebt, dass es zur
Finanzierung einer Baugruppe
durch kenventionelle Banken ge-
kommen ist. GroBe Erfahrung mit
Baugemeinschaften hingegen ha-
ben die GLS-Bank und die Um-
weltbank. Die Geschiftspolitik,
der ethische, 6kologische und so-
ziale Ansatz unterscheiden sich
bei diesen Banken wesentlich.
Nichtsdestotrotz miissen die Be-
dingungen fiir eine Finanzierbar-
keit erfiillt werden. Auch die wohl-
meinendste Bank sieht im Vorder-
grund ihre Geschéftsinteressen.

Wann muss die Finanzierung eines
solchen Projekts siehen?

HUGGER: Auf jeden Fall zum Zeit-
punkt des Grundstiickskaufs. In

diesem Zusammenhang ist es mir
wichtig darauf hinzuweisen, dass
eine gute Planung der zeitlichen
Abldufe bares Geld sein kann.
Denn hat man den Kredit mit einer
Bank zu einem bestimmten Datum
verabredet und ruft ihn dann nicht
ab — etwa, weil sich der Grund-
stiickskauf aus irgendwelchen
Griinden verschiebt —, dann zahlt
man Bereitstellungszinsen, ob-
wohl man den Kredit noch gar
nicht in Anspruch nimmt. Das
kann richtig teuer werden.

Gibt es Fordermdglichkeiten fiir ge-
meinschafiliches Bauen durch die
dffentliche Hand?

HUGGER: Ja. Und das in mehrfa-
cher Hinsicht. Das Land NRW fér-
dert Familien in Baugruppen bei-
spielsweise durch =zinsgilinstige
Darlehen, sofern sie die Einkom-
mensgrenzen der Forderrichtli-
nien einhalten. Es besteht auBer-
dem die Moglichkeit Zuschiisse
fir die Moderation und die Ent-
wicklung von Wohnprojekten
beim Land zu beantragen.

Kann eine Baugruppe ganz ohne
Koordination und Moderation von
aufen all das schaffen?
HUGGER: Mabglich ist das, aber
meine Erfahrung zeigt, man tut gut
daran eine neutrale Fachbeglei-
tung zu haben. ,

Das Gesprach fithrte Marion Eickler



